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Beratung und Umsetzung

Vorbemerkung

Der im Februar 2010 erteilte Auftrag der Stadt Lidinghausen an die GMA, Gesellschaft
fir Markt- und Absatzforschung mbH, Biro KéIn, umfasste neben der Erarbeitung eines
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes auch die Erstellung eines Handlungskonzep-
tes fUr die Ladinghauser Innenstadt.

Als Grundlage fur das vorliegende Konzept erfolgten mehrere Vor-Ort-Besichtigungen in
der Ludinghauser Innenstadt. Im November 2010 wurde in Zusammenarbeit mit der Stadt
Ludinghausen und Ludinghausen Marketing e. V. ein Workshop mit den ortsanséssigen
Einzelhandlern zum Thema Innenstadtentwicklung durchgeflhrt, dessen Ergebnisse
ebenfalls in das vorliegende Konzept eingeflossen sind.

Das Handlungskonzept zielt darauf ab, der Stadt Lidinghausen und den privatwirtschaftli-
chen Akteuren Hinweise zur Starkung und Attraktivierung der Innenstadt, sowohl im 6f-
fentlichen Raum als auch bei der Gestaltung der Geschaftshauser zur Verfligung zu stel-

len.

GMA
Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH

Kéln, im September 2011
WA/MAC - aw
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l. Aufgabenstellung

Im Rahmen des erarbeiteten Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Lidinghausen wurde
die GMA mit der Erstellung eines Handlungskonzeptes (inkl. Fotodokumentation) der
Ludinghauser Innenstadt beauftragt.

Der vorliegende Bericht umfasst folgende Bausteine:

" Leerstandskataster

. Markenportfolio-Analyse

" Detailbewertung von Entwicklungsflachen

. Analyse Stadtbild und Geschaftsgestaltung

" Bewertung des aktuellen Verkehrskonzeptes

Die Untersuchung zielt darauf ab, den Entscheidungstragern der Stadt Lidinghausen, den
privaten Grundstlckseigentimern sowie den Betreibern der Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe Mdglichkeiten zur Verbesserung des Einzelhandelsstandortes aufzuzei-

gen, die im Zusammenwirken zu einer Aufwertung der Innenstadt beitragen kénnen.
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Il. Leerstandskataster

1. Leerstandssituation in der Liidinghauser Innenstadt

Im Rahmen der Erhebung des Einzelhandelsbestandes im April 2010 wurden in der LU-
dinghauser Innenstadt 7 leer stehende Gebaude bzw. Geschafte ermittelt. Bei Gegen-
Uberstellung der Zahl der ermittelten Leerstdnde mit den Einzelhandelsbetrieben in der
Liidinghauser Innenstadt ergibt sich Gberschlagig eine Leerstandsquote von rd. 6 %.’
Nach Daten der GMA-Standortforschung liegt bei einer Leerstandsquote von unter 10 %
eine normale Geschaftsfluktuation vor.

Bis zum Ende des Jahres 2010 konnten bereits vier Leerstande mit Einzelhandels- bzw.
Dienstleistungsfunktionen wiederbelegt werden, so dass gegenwartig nur drei Ladenloka-
le leer stehen. In den Hauptgeschéaftslagen der Innenstadt ist eine Vollbelegung der La-
denlokale gegeben.

Dies ist insgesamt positiv zu werten, da eine zeitnahe Wiederbelegung von leer stehen-
den Ladenlokalen auf eine hohe Nachfrage im Innenstadtgebiet schlieBen lasst. Gleich-
zeitig wird deutlich, dass derzeit kaum Potenzial zur Weiterentwicklung des Geschéftsbe-

satzes vorhanden ist.

2. Empfehlungen

Das Leerstandskataster, welches bereits seit einigen Jahren erfolgreich von der Stadt
Ludinghausen betrieben wird, dient als aktives und umfassendes Leerstandsmanage-
ment, das frihzeitig auf sich abzeichnende Verénderungen in der Lidinghauser Innen-
stadt reagiert. Als wesentliche Einflussfaktoren spielen hierbei auch die spezifische Nach-
frage im Einzelhandels-, Blro- und Wohnsektor in der Lidinghauser Innenstadt eine Rolle
sowie die baulichen Strukturen (z. B. enge / verwinkelte Flachen, zu kleine zusammen-
héangende Flachen, mangelnde Barrierefreiheit) und die Eigentimerstruktur (i. d. R. viele
Eigentimer im fortgeschrittenen Alter, viele Erbengemeinschaften und / oder Eigentimer
mit Wohnsitz auBerhalb der Standortkommune).

Die Leerstandsquote bezieht sich auf die Zahl der zur Zeit der Erfassung durch Einzelhan-
del belegten Ladeneinheiten.
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Das Leerstandskataster soll fiir jeden zuklnftig auftretenden Leerstand aufzeigen, ob eine
Eignung im Einzelhandel besteht bzw. welche Nachfolgenutzungen denkbar und aus
stadtebaulicher Sicht empfehlenswert sind. Als Standortkriterien sollen dabei neben der
verfigbaren Flache, der Lage und dem baulichen Zustand auch die Erreichbarkeit, die
Einsehbarkeit sowie die vorhandenen Umfeldnutzungen bericksichtigt werden. Fr
Standorte, die aufgrund ihres Lagezusammenhangs, der Frequentierung oder Gebaude-
struktur nicht weiter fir Einzelhandel geeignet erscheinen, sind Nachnutzungen auch au-
Berhalb des Einzelhandels (z. B. Biros, Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen) denk-

bar.

Leerstand wird auch zukdinftig nicht vollstandig zu verhindern sein. FUr den Zeitraum bis
eine neue Nutzung fur ein Ladenlokal gefunden ist, kénnen Leerstdnde aber sinnvoll zwi-
schengenutzt werden (z. B. als zuséatzliche Schaufenster fir bestehende Geschéfte, als
Ausstellungs- / Informationsflache fir Vereine / Kinstler oder mit zeitlich begrenzter Nut-
zung, wie etwa als Flohmarkt etc.). Damit kann es gelingen, dass die Leerstédnde nicht
durch ihre stadtbildpragenden negativen Wirkungen in den Vordergrund ricken. Grund-
satzlich gilt fir jeden einzelnen Leerstand, dass er wie ein ,totes Auge® im Stadtbild auf-
fallt und das Umfeld negativ prégt. Dieses Mittel zur ,,Kaschierung“ von Leerstanden
wird in Ladinghausen bereits genutzt (z. B. attraktive Schaufenstergestaltung im Ladenlo-
kal MlnsterstraBe 12 durch ortsansassige Einzelhdndler) und sollte zukilinftig verstarkt

eingesetzt werden.

Folgende Arbeitsschritte und Vorgehensweisen flr ein nachhaltiges Leerstandsmanage-
ment sollten zuklnftig beachtet werden:

. Frihzeitige Erfassung und Dokumentation auftretender Leerstande unter Verwen-
dung eines Erhebungsbogens (siehe Abbildung 1)

. Schaffung einer hinreichenden Beteiligung aller betroffenen Akteure (Politik, Ver-
waltung, Einzelhandler, Blrger)
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= Durchfihrung von Workshops zur Innenstadtentwicklung mit dem Ziel, tragfahige
Konzepte zur Nachnutzung leer stehender Ladenlokale zu erarbeiten’

" Offentliche Vermarktung leer stehender Immobilien lber géngige Internetportale

oder einer lokalen Immobilienborse.

Abbildung 1: Erhebungsbogen fiir Leerstandskataster

Miinsterstrafie 12 =
Objekt
Beschreibung Erdgeschosslage in Immobilie der Arzteversorgung
Westfalen-Lippe, drei grofie Schaufenster
baulicher Zustand zeitgemaler Zustand, nicht barrierefrel (drei Stufen)
bisherige Mutzung k. A wird als Ausstellungsflache der Malgruppe ,Die
farbige Palette” und Prasentationsflache ortsansas-
siger Einzelhandler zwischengenutzt
Flache ca. 150 m?, Erweiterung der Flache auf ca. 300 m?
vorgesehen
Standort Nutzu-ngsmi:iglichkeiten
Lage nirdlicher Abschnitt der Minsterstralle (Beginn der Eignung fir aufgrund des Gebdudezuschnitts und der FI3-
Fuligéngerzone), B-Lage Einzelhandel chenverfighbarkeit sehr gut fiir Einzelhandel
Einzehbarkeit gute Einsehbarkeit von Minsterstralie gegeben geeignet
Umfeldnutzungen weitere Learstande, Hautnah Wische & Bademao-
den, Lotto Wecker
Erreichbarkeit Empfehlung zur Einzelhandel (z.B. Fachanbieter im Sport- &
Individualverkehr direkt anfahrbar dber Minsterstralie mge_ Freizeitbereich, Sanitatshaus)
(Kunden ¢ Anlieferung)
OPMNY-Anschluss nachstgelegene OPNY-Haltestelle inrd. 100-150 m
Distanz

Entfernung zum nachs- | Parkplatz Hermannstraie (ca. 120 m)
ten dffentlichen Park-
platz

Quelle: GMA-Darstellung 2011

Die Durchfiihrung von Innenstadtworkshops sollte in regelmaBigen Absténden (halbjahrig
oder ganzjahrig) erfolgen und neben der Leerstandsthematik auch Handlungsstrategien fir
weitere Themenbereiche erarbeiten (u. a. Verkehr, Begriinung, Méblierung).
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lll. Markenportfolio-Analyse

Die Markenportfolio-Analyse stellt ein geeignetes Instrument dar, um auf Basis des Be-
standes, der Wettbewerbssituation im Umland und der jeweiligen Stadt bzw. Einzugsge-
bietsgr6Be diejenigen Markenanbieter zu ermitteln, die derzeit im Untersuchungsraum
fehlen, die aber gleichzeitig hinsichtlich ihrer Vertriebsstrategie und ihren Anforderungen
an den Makrostandort grundsatzlich in Frage kommen.

Der Besatz an Filialisten hat grundséatzlich eine groBe Bedeutung fir die Markenvielfalt in
einer Stadt. Insbesondere der Bestand an zentrenbildenden Marken und Anbietern (sog.
Retail-Brands) ist fir die Akzeptanz eines innerstadtischen Einzelhandelsangebotes rele-
vant. Diese pragen das Image und die Ausstrahlung eines Einzelhandelsstandortes. Hier-
bei treten v. a. Anbieter aus der Branche Bekleidung in den Vordergrund, welches als
Leitsortiment einer Innenstadt anzusehen ist. Als Arrondierung fungieren die Branchen
Schuhe, Lederwaren, Parfimerie, Uhren / Schmuck und Sportwaren sowie Haushaltswa-

ren und Einrichtungszubehdr.

In der nachfolgenden Ubersicht werden ausschlieBlich Marken verglichen, die in eigenen
Shops angeboten werden. Darlber hinaus werden Markenartikel gegenwartig auch in
inhabergefihrten Fachgeschéaften und Kaufhdusern in der Ludinghauser Innenstadt an-
geboten (z. B. Kaufhaus Berken, Adam & Eva-Moden). Da der Trend zunehmend zum
sog. ,Monolabel-Store” geht, um mit der Marke starker présent zu sein, werden bei der
Markenportfolio-Analyse ausschlieBlich Marken berlcksichtigt, die als sog. ,stand-alone*-
Shops in der Innenstadt vertreten sind.
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Abbildung 2: Retail-Marken bei Bekleidung, Schuhe, Sport in Lidinghausen

Quelle: GMA-Darstellung 2011
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Als wesentliche Ergebnisse der Bestandsanalyse des Markenartikelangebotes in Liding-
hausen kdnnen festgehalten werden:

" In der Lidinghauser Innenstadt sind derzeit einige imagetrachtige und zentralitats-
bildende Marken in Form von Monolabel-Stores vertreten. Als wichtigste Anbieter
mit einem bundesweiten Bekanntheitsgrad treten hier Bonita, Northland, Engbers,
Charles Voégele, dm sowie Apollo Optik auf.

. Im Textilbereich wird Uberwiegend das mittlere und ausschnittweise auch das obe-
re Profilierungssegment in der Ludinghauser Innenstadt besetzt. Diese Marken, die
i. d. R. in den Hauptlauflagen der Innenstadte anzutreffen sind, pragen zunehmend
das Bild der Innenstadte. Deren Existenz ist fir die Akzeptanz der Hauptgeschéfts-
lagen — insbesondere durch jlngere Zielgruppen — von entscheidender Bedeu-
tung.

. Das obere Profilierungssegment wird in Lidinghausen heute Uberwiegend durch
die verschiedenen Marken in sog. ,Shop-in-Shop-Vertriebskonzepten® in den gré-
Beren Modegeschéften, (z. B. Kaufhaus Berken, Adam & Eva Moden) abgedeckt.
Bei diesen Marken ist es wenig realistisch, dass sie in einer Stadt der Gr6Benord-
nung von Lidinghausen zusatzlich noch mit eigenem Shop in die Haupteinkaufs-
lage gehen. Vielmehr liegt das Entwicklungspotenzial fir die Lidinghauser Innen-
stadt insbesondere im mittleren Profilierungssegment (z. B. Street One, Cecil, Or-
say, Ulla Popken, Buddelei, Mister & Lady Jeans).

" Bei den sonstigen zentrenbildenden Marken ist in der Lidinghauser Innenstadt
noch ein Ausbauspielraum des Markenartikelangebotes erkennbar. Als Anbieter
mit relativ hohem Bekanntheitsgrad sind hier lediglich dm, Apollo Optik, Veedes /
Spielzeugring, Parfimerie Pieper und Tchibo etabliert.

Der Abgleich des Markenportfolios mit Referenzstandorten hat sich zur Bewertung der
Marktpotenziale fir Neuansiedlungen bewéhrt. Daher wird in den nachfolgenden Abbil-
dungen das Markenportfolio der Stadt Lidinghausen mit den Markenportfolios der Stadte
Coesfeld, Gronau und Nordhorn verglichen. Bei den Vergleichsstaddten handelt es sich
ebenfalls um Mittelzentren welche jedoch héhere Einwohnerzahlen als die Stadt Liding-
hausen aufweisen. Die jeweiligen Einzugsgebiete und damit auch die bestehenden Kauf-
kraftpotentiale sind jedoch mit dem Marktgebiet der Stadt Lidinghausen vergleichbar.
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Abbildung 4: Vergleich mit Nordhorn (Bekleidung, Schuhe, Sport)

hoch

Chance zur Profilierung

gering

A Bekleidung L7 schuhe /Lederwaren O Sportbekleidung /-schuhe

A
Espri}A
A D A Benetton yaN
Jack & Jones A £\ VeroModa %c core s Olver C&A
Tom Tailor Mexx A A New Yorker
More & More
Adam & Eva ZA bench. Northland A
TaraM ero A C&A
. Engbers y
@) Bruno Kleine A Kids Store
Runners A
Point  Kenvelo 4 | Street OneA Salamander
Cecil A\ X
yaN Orsay Bonita
JAN Buddelei faN [}
Wissmach Ulla Popken Intersport
o A Mi IA& Lad
[7 Werdich . ister & Lady
Street Jeans Fritz Pimkie Jeans
SuperShoes Schuhpark A
JAN Fascie; Végele A
Colloseum i Woolworth /77
aN Ernsting's [J Deichmann
Baby10ne /\ Family ABC-Schuhe
Adler 0
Reno
I}
payles 0 0 Takko
b Siemes VAN Quick Schuh A~ A
ecco A Happy Bab -
Zeoman PPy y Kik  NKD
gering Bekanntheitsgrad hoch

[Jnur in Nordhorn [l nur in Lidinghausen ] in Nordhorn und Liidinghausen
[] fehlt in Nordhorn und Liidinghausen

Quelle: GMA-Darstellung 2011

Abbildung 5: Vergleich mit Nordhorn (sonstige zentrenbildende Marken)

O Biolebensmittel / Reformwaren / Feinkost < Elektrowaren / Medien / Foto O Uhren / Schmuck, Optik / Horgerate
A Drogerie / Kosmetik /7 Blumen / zoolog. Bedarf O Biicher, Spiel- / Schreibwaren D\ Haushaltswaren / Wohnaccessoires
5 A
2 N LA N A
Leonardo Parfimerie  Strauss Innovation Douglas
Oro Vi;/z)Pie‘)er
WMF
O N ! A
- Das Depot ' Drogeriemarkt
Vitalia 0 as Dep ; Thalia Miiller
| Tee : A
denn‘s Gschwender ! A @  dm Drogerie
voEFass O 1 /\ Yves Rocher Apollo Optik
@ rro optik H The Body Shop O
N ) . : fielmann
O Kind Hér- '
Allerlei = gerate ' O Ay @)
=) ! " -
] Horakustik ng” g | @  Bioubrigite FOSSMaNN gy A
o y O L - sEuronios XXL A Bertelsmann__ Tehibo _
5 Promarkt MediMay~ Expert Ihr Platz g
& & Lo Hussel
<& McPaper EP (Electronic 3 @
O The Phone House Partner) ' Vedes / Spiel-
GameStop ! Sp
i zeugring
Nanu Nana i
P @
| ringfoto
0 OS ' A
Idee + Spiel '
Zoo & Co Das Futterhaus A ; V=i Schlecker
g, N Kodi 3 Fressnapf
£ Tedi 1
o '
o
gering Bekanntheitsgrad hoch

[ nur in Nordhorn [l nur in Lidinghausen [l in Nordhorn und Liidinghausen
[] fehlt in Nordhorn und Liidinghausen

Quelle: GMA-Darstellung 2011



Handlungskonzept Innenstadt Lidinghausen

Beratung und Umsetzung

Abbildung 6: Vergleich mit Gronau (Bekleidung, Schuhe, Sport)
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Abbildung 7: Vergleich mit Gronau (sonstige zentrenbildende Sortimente)
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Abbildung 8: Vergleich mit Coesfeld (Bekleidung, Schuhe, Sport)
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Abbildung 9: Vergleich mit Coesfeld (sonstige zentrenbildende Sortimente)
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Beim Abgleich des Markenprotfolios der Stadt Lidinghausen mit den Referenzstandorten
Coesfeld, Gronau und Nordhorn sind folgende Punkte festzuhalten:

" Der Vergleich der Portfolios zeigt, dass insbesondere im mittleren bis oberen Profi-
lierungssegment bereits eine vergleichsweise gute Ausstattung in der Lidinghau-

ser Innenstadt besteht.

. Marken mit dem hdchsten Profilierungs- und Bekanntheitsgrad (z. B. Esprit, Benet-
ton, s.Oliver) werden gegenwartig nicht in der Ladinghauser Innenstadt in eigenen
Shops angeboten.

. Discountorientierte Bekleidungsfachmarkte (z. B. Kik, Takko, NKD), welche dem
unteren Profillierungssegment mit hohem Bekanntheitsgrad zugeordnet werden,
sind aktuell in der Lidinghauser Innenstadt nicht vorhanden.

Als wesentliche Voraussetzung dafir, dass sich neue Geschéfte und ggf. auch Filialisten
in der Lidinghauser Innenstadt ansiedeln, ist die Bereitstellung geeigneter Flachen in
geeigneten Lagen zu sehen. Auch Fachgeschéfte bendtigen heute Verkaufsraume mit rd.
100 m2 Verkaufsflache und mehr. Es ist ein gesunder Mix aus inhabergefiihrten Fachge-
schéften und Uberregional agierenden, bekannten Markenstores zu empfehlen, ohne die
Profilierung LUdinghausens als Standort des inhabergefiihrten Facheinzelhandels zu
schwachen. Der zunehmende Anteil von Markenanbietern in den Innenstadten ist v. a.
auch auf die Veranderungen des Nachfrageverhaltens zurtickzufihren. Marken schaffen
Vertrauen, denn sie suggerieren an allen Standorten und in allen Filialen die gleiche An-
gebotsvielfalt und Qualitat sowie ein einheitliches Service- und Preisniveau. Wahrend bei
traditionellen Fachgeschéften bislang der Name des Inhabers fir den Betrieb stand, wer-
den heute verstarkt sog. ,Retail-Brands“ durch Investitionen in die Marke und in die Kom-
munikation aufgebaut (z. B. Street One, Cecil, Bonita). Ziel ist eine Scharfung des Anbie-
terprofils. Dabei wird angenommen, dass die Kunden ihre Entscheidung fir einen Einzel-
handler und fir einen bestimmten Kauf nicht ausschlieBlich aufgrund von Servicekriterien
und dem Preis-Leistungsverhaltnis treffen, sondern immer mehr auch emotionale Aspekte
in den Vordergrund ricken. Die Entscheidung fur einen Markenanbieter fallt hdufig nach
dem Motto: ,Da weif3 man, was man kriegt.*

Gerade zur Einkaufsorientierung junger Zielgruppen sind Marken entscheidend. Durch sie
wird auch eine Mittelstadt wie Lidinghausen als attraktiver Einzelhandelsstandort wahr-
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genommen, eine breitere Zielgruppenansprache wird méglich. Gleichzeitig ergibt sich aus
einem guten Mix der Betriebs- und Angebotsformen die Chance fir Mittelstéadte wie LU-
dinghausen, sich ihre individuellen Spezifika zu erhalten bzw. zu stérken und damit als
Einzelhandelsstandort nicht ,austauschbar“ zu werden. Die Individualitat sollte durch ein
eigenstandiges stadtebauliches und stadtgestalterisches Profil sowie eine gesamtheitliche
Vermarktung unter konsequenter Herausarbeitung der lokalen Besonderheiten untermau-
ert werden. Durch die Magnetwirkung bekannter Markenanbieter kann die Frequenz auch
in den traditionellen Einkaufslagen erhéht werden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Lidinghauser Einkaufsinnenstadt
unter qualitativen und quantitativen Gesichtspunkten bereits gut ausgestattet ist, aber im
Hinblick auf national und international bekannte Markenshops und Marken-Kollektionen
noch weitere Entwicklungsspielrdume vorhanden sind. Das derzeitige Angebotsspektrum
wird bislang Uberwiegend durch einzelne national bekannte Filialisten sowie inhaberge-
fihrte Mode- und Fachgeschéafte gepragt.

In Tabelle 1 werden einige Markenshops zusammengestellt, deren Standorterfordernisse
mit den Standortgegebenheiten in der Ladinghauser Innenstadt prinzipiell in Einklang zu
bringen sind. Andere Markenshops weisen hingegen Anforderungen an den Makrostand-
ort auf, die ohne Weiteres von der Stadt Lidinghausen nicht erfillbar sind. In diesen Fal-
len ist eine Erfolg versprechende Ansiedlungsakquisition allenfalls im Einzelfall (z. B.
Franchise-Konzepte, die den Geschéftserfolg und das -risiko auf den Franchisenehmer

verlagern) realisierbar.

Eine Aufwertung des Einzelhandelsstandortes Ludinghausen kénnte auch durch die wei-
tere Aufnahme von (Teil-)Kollektionen bekannter Markenfirmen in das Warenspekirum
bestehender Fachgeschéafte gelingen, wobei die Attraktivierung des Hauptgeschéaftsberei-
ches geringer ausfallen wiirde als bei der Ansiedlung von Monolabel-Stores.
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Tabelle 1: Geeignete Markenshops zur Erganzung des Einzelhandelsbesatzes in der Lidinghauser Einkaufsinnenstadt

Flachenbedarf Kontaktdaten
Anbieter Branche / Sortimente in m? Lageanforderungen Ansprechpartner
vom Fass Likore, Brande, Ole, ca.50-100 kleinere Mittelstadte, vom Fass AG
Essig 1a-Lagen, Am Langholz 17
Shopping-Center 88289 Waldburg
Tel. 07529 - 9745-0
Email: box@vomfass.de
McPaper Bulrobedarf, Schreibwa- ca. 120 Mittelstadte, McPaper AG
ren 1a-Lagen, Hohenzollerndamm 150 — 151
Shopping-Center 14199 Berlin
Email: info@mcpaper.de
Weltbild Blcher, DVDs, Dekorati- | ca. 200 — 400 kleinere Mittelstédte, Verlagsgruppe Weltbild GmbH

onsartikel, Geschenke

1a-Lagen,
Shopping-Center

Steinerne Furt 70
86131 Augsburg

Tel. 0821 - 7004-0
Email: info@weltbild.de

Buddelei Damenbekleidung

ab ca. 100, mind. 7 m
Ladenfront

Kleinstadte, kleinere Mittel-
stadte,

1a-Lagen,
Shopping-Center

Buddelei-Mode GmbH & Co. KG
Bloherfelder Str. 254-276

26129 Oldenburg

Tel.:01805 - 289015

Fax: 0231 - 96670639

Cecil, Street One, one | Oberbekleidung
touch, Cecil men
(CBR Companies)

abca. 120

Mittelstadte,
1a-Lagen,
Shopping-Center

Cecil GmbH
Sattlerstr. 10

30916 Isernhagen
Tel.: 05136 - 97150
Fax: 05136 - 9715400

Fortsetzung nachste Seite
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Fortsetzung von vorheriger Seite

Anbieter Branche / Sortimente Flachenbedarf Lageanforderungen Kontaktdaten
in m? Ansprechpartner
Ulla Poppken Damenbekleidung ab ca. 200 Mittelstadte, Ulla Popken GmbH
1a-Lagen, Am Waldrand 19
Shopping-Center 26180 Rastede
Tel.: 01805 - 343555
Fax: 01805 - 343554
E-Mail: kunden-service@popken.de
Esprit Damen- und Herrenbe- ca. 150 — 1.000 Mittelstédte, Esprit Global Image GmbH
(Partnership Store) kleidung (Junge Mode) 1a-Lagen, Esprit Allee 1
Shopping-Center 40882 Ratingen
Tel. +49-(0)180-5212234
Fax: +49-(0)2102-123 45 100
mister & lady Jeans Damen- und Herrenbe- ca. 400 — 1.000 kleinere Mittelstadte, mister & lady GmbH
kleidung (Junge Mode) 1a-Lagen, Sprottauer StraBe 4 — 10
Shopping-Center 90475 Nirnberg
Tel. 0911 - 98476-0
Fax : 0911 - 98476-304
Happy Baby Babybekleidung und - ca. 200 — 400 kleinere Mittelstadte, baby & family GmbH
bedarf 1a- oder 1b-Lagen, by EK-Servicegroup
Shopping-Center Elpke 109
33605 Bielefeld
Tel: 0521- 2092-851
Fax: 0521 -2092-493
C&A Kids Store Kinderbekleidung ab ca. 250 1a-Lagen, C&A Mode KG

mind. 10 m Ladenfront

gut frequentierte 1b-Lagen
mind. 20.000 Einwohner in
der Standortkommune

Wanheimer Strafle 70
40468 Duisseldorf

Tel. 0211 - 9872-0

Email: service@cunda.de

Fortsetzung nachste Seite
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Fortsetzung von vorheriger Seite

Anbieter Branche / Sortimente Flachenbedarf Lageanforderungen Kontaktdaten
in m? Ansprechpartner
Deichmann Schuhe ca. 400 — 800 kleinere Mittelstadte, Heinrich Deichmann-Schuhe
1a-Lagen, GmbH & Co. KG
Shopping-Center, Boehnertweg 9
Fachmarktzentren 45359 Essen
Tel.: 0201- 8676-00
Fax: 0201 - 8676-120
Email: info@deichmann.de
Reno City Schuhe ca. 300 — 2.000* 1a-Lagen, RENO Fashion and shoes GmbH
mind. 10 m Ladenfront | gut frequentierte 1b-Lagen, | Industriegebiet West
Shopping-Center, 66983 Thaleischweiler-Froschen
mind. 20.000 Einwohnerin | Tel.: 06334 - 444-0
der Standortkommune Fax: 06334 - 444-320
WMF Haushaltswaren ca. 70—-100 gréBere Mittelstadte, W rttembergische Metallwarenfabrik AG
1a-Lagen, EberhardtstraBe
Shopping-Center 73309 Geislingen
Tel.: 07331 - 251
Fax: 07331 - 45387
Email: info@wmf.de
* zzgl. Nebenrdume.
Quelle:  GMA-Zusammenstellung 2011, Auswahl
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IV. Detailbewertung von Entwicklungsflachen in der Lidinghauser

Innenstadt

In Abstimmung mit der Stadt Lidinghausen werden nachfolgend mehrere innerstadtische
Entwicklungsstandorte im Hinblick auf ihre Standorteignung tberprift. Die Standortbewer-
tung zielt darauf ab, der Stadt Lidinghausen eine Bewertung der zur Diskussion stehen-
den Standorte an die Hand zu geben, um daraus Leitlinien fir notwendige bauleitplaneri-
sche MaBnahmen und unterstlitzende Initiativen eines Grundsticksmanagements abzu-
leiten. Einen Uberblick (ber die naher Untersuchten Standorte gibt nachfolgende Abbil-

dung.

Abbildung 10: Ubersicht der Entwicklungsstandorte im Innenstadtbereich

[T ‘
f==/ [E5| Stadtfeld Il
SIF

_| nordl. Miinsterstr.

= Abgrenzung zentraler
Versorgungsbereich

i/

7 Kartengrundlage: Kreis Coesfeld ,
= Katasteramt

= GMA-Bearbeitung-2010
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1. westlich Borg

Quelle: Stadt Lidinghausen

Bei dem Standort handelt es sich um eine gréBere Griinflache sowie einen kleineren 6f-
fentlichen Parkplatz, die straBenflankierend der StraBe Borg zugeordnet sind. Zur inner-
stadtischen Hauptgeschéaftslage besteht keine Sichtbeziehung, jedoch ist diese Gber Gar-
tenstraBe und BurgstraBe fuBlaufig gut erreichbar. Aus gutachterlicher Sicht werden an
diesem Standort keine einzelhandels- oder dienstleistungsorientierten Nutzungen empfoh-
len. Es wird angeregt, die bestehende Griinflache fur eine Hotel- und Gastronomienut-
zung zu entwickeln. Winschenswert wére in diesem Zusammenhang eine attraktive Au-
Bengastronomie. Durch die direkte Lage am Ufer der Stever kann eine starkere Anbin-
dung des Flusses als stadtbildpragendes Element erreicht werden. Im Sliden des Stand-
ortes befindet sich eine derzeit ungeordnete Parkierungsflache (,Alte Molkerei“) mit Platz
fir gegenwartig etwa 40 Stellplatze. Im Rahmen einer mdglichen Entwicklung des Stand-
ortes sollte auch eine Neuordnung der Stellplatze erfolgen.
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2. Ostlich Borg

Quelle: Stadt Lidinghausen

Im nordéstlichen Verlauf der StraBe Borg erstreckt sich eine zweigeteilte Entwicklungsfla-
che. Derzeit wird der ndrdliche Bereich als private Stellplatzflache genutzt. Bei der stdlich
angrenzenden Flache zwischen den Einmindungen GartenstraBe und BurgstraBe handelt
es sich um einen derzeit stadtebaulich Uberwiegend ungeordneten Bereich. Aufgrund der
exponierten Lage des Areals ist grundsétzlich die notwendige Standorteignung fur Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen gegeben, sofern die erschlieBungstechnischen
Voraussetzungen flr die Deckung des Parkraumbedarfs gegeben sind. Unter Beriicksich-
tigung des vergleichsweise schmalen Grundstlickzuschnitts und der zentrumsnahen Lage
des Areals kommen fir den Fall einer Geschéaftshausbebauung ausschlieBlich kleinteilige
Betriebe in Betracht. Unter stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Gesichtspunkten
kann somit eine Neuordnung des Areals erfolgen. Eine weitgehend geschlossene attrakti-
ve Blockrandbebauung wiirde zudem einen geeigneten baulichen Abschluss zum Kernbe-
reich der Ladinghauser Innenstadt darstellen.
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3. nordliche MiinsterstraBBe

Der Standort ,nérdliche MinsterstraBBe” befindet sich im Kreuzungsbereich MinsterstraBe
/ Konrad-Adenauer-StraBe. Der nérdliche Teil des Standortes wird derzeit durch eine
Wohnimmobilie belegt welche sich in stadtischem Eigentum befindet. Auf dem sldlichen
Grundstlcksteil sind ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit Sortimentsschwerpunkt
Matratzen / MObel sowie eine Kfz - Werkstatt anséssig. Aufgrund der exponierten Lage im
Kreuzungsbereich ist dieser Standort grundsatzlich fir Einzelhandel geeignet. Vor dem
Hintergrund der Flachenverfligbarkeit kommt auch eine Weiterentwicklung im groBflachi-
gen Einzelhandelsbereich am Standort in Frage. Mégliche Einzelhandelsansiedlungen
sollten sich jedoch auf Spezialangebote aus dem Fachmarktbereich (z. B. Baby, Sport)
beschranken. Die verkehrsgiinstige Lage des Grundstiicks erlaubt zudem eine Offnung
des Areals sowohl in Richtung MuinsterstraBe als auch zur Konrad-Adenauer-StraBe.
Dementsprechend ist eine Anbindung an die Einzelhandelsbetriebe entlang der Konrad-
Adenauer-StraBe in stddstlicher Richtung und eine Anbindung des innerstadtischen

Hauptgeschaftsbereiches Uber die MinsterstraBe mdglich.
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4. Stadtfeld Il

Bei dem Entwicklungsstandort ,Stadtfeld 11“ handelt es sich um eine unbebaute, ca.
10.000 m? groBe Grinflache im nérdlichen Bereich der Konrad-Adenauer-StraBe. Unmit-
telbar sudlich und westlich des Standortes sind groBflachige Einzelhandelsbetriebe an-
sassig (Bruno Kleine, Edeka Wiewel, Danisches Bettenlager). Aufgrund der bestehenden
Umfeldnutzung, Flachenverflgbarkeit und guten verkehrlichen Erreichbarkeit sollte der
Standort durch die Errichtung eines groBflachigen und frequenzerzeugenden Einzelhan-
delsbetriebes entwickelt werden. Aus gutachterlicher Sicht werden diese Kriterien z. B.
durch die Ansiedlung eines Elektronikfachmarktes erfillt. Uber die Verlangerung der Wil-
helmstraBe ist zudem eine Anbindung zum innerstadtischen Hauptgeschaftsbereich ge-
geben. Im Falle einer Standortentwicklung sollten auch mdgliche Entwicklungen am
Standort ,nérdliche MinsterstraBe® berlcksichtigt werden. Je nach baulicher Ausrichtung
und verkehrlicher Anbindung einer zukinftigen Nutzung kénnen Austauschbeziehungen
zwischen den Standorten und der Innenstadt verstarkt werden.
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5. Ostwallgrundschule

Bei dem Standort ,Ostwallgrundschule® handelt es sich um eine rechteckige Grinflache
welche westlich der Konrad-Adenauer-StraBe liegt und unmittelbar an den nérdlich gele-
genen Parkplatz des Edeka Marktes Wiewel anschlieBt. Im direkten Standortumfeld be-
finden sich die Ostwallgrundschule sowie einige Einzelhandelsbetriebe entlang der Kon-
rad-Adenauer-StraBe (Edeka Wiewel, Bruno Kleine, Aldi). Eine direkte verkehrliche An-
bindung des Standortes an die Konrad-Adenauer-StraBBe besteht gegenwartig nicht und
ist im Falle einer Entwicklung der Flache herzustellen. Der Standort liegt an der fuBlaufi-
gen Verlangerung der WilhelmstraBe zwischen dem westlichen (Hauptgeschaftslage) und
Ostlichen (Konrad-Adenauer-StraBe) Innenstadtbereich. Um diese Wegeverbindung stad-
tebaulich weiter aufzuwerten und damit die Austauschbeziehungen zwischen der Altstadt
und den Einzelhandelsnutzungen an der Konrad-Adenauer-StraBe zu verstarken, ist an
diesem Standort aus gutachterlicher Sicht die Ansiedlung eines frequenzerzeugenden
Einzelhandelsbetriebes mit innenstadtpragenden Sortimenten (z. B. Freizeit- und Sportar-
tikel) zu empfehlen. Die Stadt Ludinghausen strebt an diesem Standort den Bau einer
neuen Sporthalle an.
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6. Turnhalle Ostwallgrundschule

Der Entwicklungsstandort ,Turnhalle Ostwallgrundschule” befindet sich im sidlichen In-
nenstadtbereich an der MuhlenstraBe unmittelbar dstlich der Einmundung Ostwall. Der
Standort umfasst die Flache der Sporthalle sowie den zur MlhlenstraBe vorgelagerten
Parkplatz. Eine mdgliche Neuentwicklung der Flache ist verbunden mit einem Neubau
einer Sporthalle (evtl. am Standort Ostwallgrundschule). Im direkten Standortumfeld be-
finden sich neben 6ffentlichen Einrichtungen (Schule, Kindergarten) auch einige Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen. Aus gutachterlicher Sicht ist an diesem Standort
der Neubau eines Wohn- und Geschéftshauses wiinschenswert. Der westlich anschlie-
Bende Bereich der MihlenstraBe kénnte dadurch infolge einer Erhéhung der FuBgéanger-
frequenz profitieren. Prioritédt bei zukinftigen Standortentwicklungen sollten jedoch die

zuvor genannten Standorte haben.
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V.  Analyse Stadtbild und Geschaftsgestaltung

1. Gestaltungselemente urbaner Raume

Die Attraktivitat gewachsener Geschafts- und Versorgungszentren wird nicht nur durch die
Angebotsvielfalt und -qualitat der Versorgungseinrichtungen bestimmt, sondern steht auch
in enger Abhéangigkeit zur stadtebaulichen und stadtgestalterischen Situation. Aufgrund
der steigenden Mobilitat der Bevdlkerung und der zunehmenden Erlebnisorientierung im
Einkaufsverhalten entscheiden die Verbraucher ihre Standortwahl bei Einkaufen und Er-
ledigungen nicht nur unter dem Aspekt der Wohnortnéhe, sondern auch danach, ob ein
Versorgungszentrum in punkto Einkaufsatmosphare und Aufenthaltsqualitdt Anreize zum
l&ngeren Verweilen und zu Sozialkontakten bietet.

Die Akzeptanz urbaner Rdume durch Besucher / Kunden unterliegt im Wesentlichen zwei

Wahrnehmungsbereichen:
Faktor | — Einkaufserlebnis (Atmosphére) Faktor Il — Einkaufsbedingungen
= Gestaltung des 6ffentlichen Raums » Angebots- / Betriebstypenvielfalt
= Geschéftsniveau / werbliches Erschei- » Nutzungsvielfalt / u. a. Gastronomie, Freizeit,
nungsbild Kultur
= Gastronomie / AuBengastronomie » Parkméglichkeiten / Parkgeblhren
= Unverwechselbarkeit / Milieu = Angemessenheit der Preise
= kulturelles Angebot / Veranstaltungen = L&nge der Einkaufswege
= Platze / AuBengastronomie = Ladendéffnungszeiten

Die vorstehend skizzierten Erlebnisfaktoren beschreiben selbstversténdlich nur einige der
standortpragenden Elemente. Wahrend unter dem Faktor ,Einkaufserlebnis” die starker
emotional zu bewertenden BestimmungsgréBen zusammengefasst sind, bezieht sich der
Faktor ,Einkaufsbedingungen” starker auf die technischen Gegebenheiten, die im Zu-
sammenhang mit der Waren- und Dienstleistungsversorgung stehen.
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2. Stadtbildanalyse als Momentaufnahme

Die gutachterlicherseits gewonnenen Eindriicke der Starken und Schwéchen des Stadt-
bildes der Ludinghauser Innenstadt werden nachfolgend exemplarisch dokumentiert und
um die Anregungen aus dem Workshop mit den Einzelh&ndlern erganzt.

Da die vorliegende Stadtbildanalyse die gegenwartige gestalterische Situation nur als
,Momentaufnahme* beleuchtet, wird eine weiterfiinrende Uberpriifung des Erscheinungs-
bildes, z. B. durch regelmaBige Stadtrundgange, empfohlen. Dabei sollten Mangel objekt-
bezogen protokolliert, ggf. fotografiert und die Zustandigkeit fir VerbesserungsmaBnah-
men (Stadt, Grundstlickseigentimer, Gewerbetreibende) festgehalten werden. Bewahrt
hat sich in vielen Stadten die Bildung eines ,Gestaltungsbeirates®, der unter Einbeziehung
von Fachleuten der Stadtverwaltung, eines Vertreters des Sanierungstragers und ortlicher
Architekten Vorschlage zu Gestaltungsfragen erarbeitet und bei Neubauvorhaben beteiligt
wird. Ein solcher ,Gestaltungsbeirat® existiert in Lidinghausen nicht, jedoch wird die Stadt
seit mehreren Jahren in gestalterischen Fragen durch einen Experten beraten. Zudem
wurden in den vergangenen Jahren im Rahmen gréBerer Neubauvorhaben Architektur-
wettbewerbe durchgefihrt (Edeka Wiewel, Bruno Kleine). Dieses Verfahren ist auch bei
zukinftigen Bauvorhaben (z. B. Bebauung Stadtfeld IlI) vorgesehen und wird gutachterli-
cherseits empfohlen.

2.1 Architektur / Fassadengestaltung

Quelle: GMA
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Die AuBenfassade kann dazu beitragen, das Gebaude als Teil des Gesamtbildes der In-
nenstadt oder eines stadtischen Teilraumes zu positionieren oder durch gezielte architek-
tonische Akzente die Aufmerksamkeit auf das Objekt und das Einzelhandelsgeschaft zu
lenken. Damit sind Investitionen in die Verbesserung der Gebaude- bzw. Geschéaftsoptik
als Marketingstrategie von besonderer Bedeutung. Auch kostengtinstige MaBnahmen wie
Wahrung der Sauberkeit, attraktive Schaufenstergestaltung u. a. wirken sich nachhaltig
positiv auf den Gesamteindruck des StraBenraumes und damit des Quartiers aus. Ein
hoher Anteil der Gebaude im Lidinghauser Innenstadtbereich verfiigt ber eine attraktive
Fassadengestaltung. Insgesamt ergibt sich ein harmonisches und standortangepasstes
Architekturbild.

Eine werbliche Uberfrachtung der Erdgeschossfassade beeintrachtigt den Gesamtein-
druck eines Gebdudes und belastet das StraBenbild. Im Rahmen einer verantwortlichen
Mitgestaltung des Stadtbildes sind die Eigentiimer und Betreiber aufgerufen, die bauli-
chen Strukturen entsprechend zu erhalten und zu pflegen. Durch eine zuriickhaltende
Form der Firmierung / AuBenwerbung sollte dazu ein insgesamt anspruchsvolles Bild im
Sinne der Profilierung des Unternehmens gestaltet werden, welches gleichzeitig den
Standort bzw. die baulichen Strukturen berlcksichtigt. Dementsprechend wird empfohlen,
groBflachige bzw. aggressive Formen und Farben der Firmierung bzw. der Werbeschilder
an den Ladenfronten durch handwerklich gefertigte, kleinformatige Firmensignets, z. B. im
Form von Auslegern (Nasenwerbung), in moderner, firmen- und branchenspezifischer

Gestaltung zu ersetzen.

Im Sinne der Wahrung des Erscheinungsbildes v. a. alterer und zum Teil denkmalge-
schitzter Immobilien wird empfohlen, die bestehende Gestaltungssatzung fir die Altstadt
Ludinghausen aus dem Jahr 1998 kritisch zu Gberprifen und ggf. an aktuelle stadtebauli-
che Zielsetzungen anzupassen.
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Positivbeispiel (rechts): Stadt Lippstadt
Quelle: GMA

2.2 Offentlicher Raum

Das Erscheinungsbild der Ludinghauser Innenstadt wird im hohen MaBe durch die beste-
hende bauliche Struktur gepréagt. Darlber hinaus sind es v. a. gestalterische Elemente,
die das Erscheinungsbild und damit die Aufenthaltsqualitat eines StraBen- oder Platzrau-

mes im Wesentlichen beeinflussen.

2.21 Médéblierung

Quelle: GMA
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Im &ffentlichen Raum der Lidinghauser Innenstadt sind mehrere attraktive Gestaltungs-
elemente angebracht, die auch einen lokalen Bezug zur Stadt herstellen. Hervorzuheben
ist ein Stadtmodell fir Sehbehinderte und Blinde in der WilhelmstraBe. Es wird jedoch
angeregt, das Stadtmodell in der WilhelmstraBe publikumswirksamer zu prasentieren, da
es v.a. in den Sommermonaten von der Bestuhlung der AuBengastronomie verdeckt

wird.

Die Méblierung der Lidinghauser Innenstadt setzt sich aus verschiedenen Stilrichtungen,
Qualitdten und Altersklassen zusammen. In einigen Bereichen der Innenstadt (z. B.
Marktplatz) sind einheitliche Gestaltungsabsichten zu erkennen, allerdings ergibt sich far
den gesamten Innenstadtbereich kein stimmiges Gesamtbild. Der Uberwiegende Teil der
Maoblierungselemente weist ein gepflegtes Erscheinungsbild auf, jedoch sind vereinzelt
Spuren von Vandalismus zuerkennen. Als Beispiel sei hier die Verlangerung der Wilhelm-
straBe in Richtung Konrad-Adenauer-StraBe genannt. In diesem Bereich sind mehrere
Beleuchtungskdrper mit Graffitis beschmiert. Dieser Teil der WilhelmstraBe erfillt die
Funktion einer wichtigen Verbindungsachse zwischen dem historischen Ortskern und den
Einzelhandelsnutzungen entlang der Konrad-Adenauer-StraBe. Sauberkeit und eine att-
raktive Méblierung sollten hier besondere Prioritat haben.

Quelle: GMA
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2.2.2 Begrinung (inkl. Griin- / Erholungsflachen)

Begriinungselemente in Form von Pflanzkibeln, Pflanzbeeten oder freistehenden

Baumen sind in den meisten Bereichen der Innenstadt vorhanden. Auch hier sind eine

Vielzahl unterschiedlicher Qualitaten und Stilrichtungen festzustellen.

Quelle: GMA

Der Gestaltung von Pflanzkibeln sollte im Interesse einer Aufwertung des Stadtbildes
eine gréBere Bedeutung zukommen. Vor dem Hintergrund der zum Teil schmalen
Verkehrswege im Innenstadtbereich (z. B. MihlenstraBe) ist die Begrinung / Bepflanzung
auch in Form hangender Pflanzkérbe méglich.

Positivbeispiel:

HauptstraBe Ménchengladbach-Rheydt,

Quelle: Rheydter City-Management / Interessengemeinschaft
e. V.
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Wie in vielen anderen Innenstadten sind auch in der Lidinghauser Innenstadt nur wenige
gréBere zusammenhangende Grin- / und Erholungsflachen vorhanden. Potenzielle
Ruheflachen im Innenstadtbereich befinden sich vor allem entlang der Stever, allerdings
ist die stadtraumliche Integration des Flusses als nicht ausreichend zu bezeichnen. Hier
besteht Handlungsbedarf, um die Stever als stadtbildpragendes Element starker in den
Vordergrund zu stellen. Vor allem das touristische Potenzial eines Gewéassers im
Innenstadtbereich wird nicht konsequent genutzt. Eine mégliche Entwicklungsflache stellt
der Uferstreifen der Stever entlang der &stlichen StraBenseite Borg zwischen den
Einmindungen BurgstraBe im Norden und MihlenstraBe im Siden dar. Im Rahmen des
Landeswettbewerbes ,Stadt macht Platz“ des Ministeriums fir Bauen und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen wurden bereits im Jahr 2004 konkrete Konzepte zur
Gestaltung des Uferbereiches &stlich der Borg entwickelt. Es wird empfohlen, die bereits
bestehenden Konzepte weiter zu verfolgen und nach Méglichkeit umzusetzen. Es sollte
das Ziel verfolgt werden, die innenstadtnahen Uferbereiche der Stever als fir die
Erholung und Freizeit attraktiv ausgebaute Flachen zu entwicklen, die eng mit der

Innenstadt verbunden sind.

Hiipfsteine S i
mit taitiien oy (7

Elementen r_{) Q@

(e 7%

Entwurf zur Gestaltung der Wasserkante im Bereich Borg,
Quelle: Dokumentation Landeswettbewerb ,Stadt macht Platz®, Gberarbeitete Fassung 2011
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Zudem kdnnten Schrittsteine oder ein Wasserspielplatz als belebende Elemente integriert

werden.

h{ ‘ -: o { « g _t' I \' "a €
Positivbeispiel: Schrittsteine Uber die Lauter, Stadt Lauterbach; Quelle: GMA

2.2.3 Marktplatz

Der Ludinghauser Marktplatz als zentraler Platz in der Innenstadt erflllt wichtige
innnerstadtische Funktionen, u. a. als Handels-, Wochenmarkt und Veranstaltungsplatz.
AuBerhalb der Markt- und Veranstaltungszeiten fehlen jedoch belebende Elemente auf
dem Marktplatz. Um die Erlebbarkeit und Aufenthaltsqualitdt des Platzes aufzuwerten,
sind attraktive gestalterische Elemente zu integrieren. Ein in der Vergangenheit von
stadtischer Seite bereits vorgesehener Gestaltungswettbewerb sollte umgesetzt werden.
Im Falle einer Neugestaltung des Marktplatzes wird angeregt, einen Wasserlauf als
belebendes Element zu realisieren und damit einen Ankntpfungspunkt zur Lage der Stadt
an der Stever herzustellen.

Grundsatzlich ist bei der Gestaltung des Marktplatzes daflir Sorge zu Tragen, dass das
.Klassische® Marktgeschehen und sonstige Veranstaltungen im Einklang mit mdglichen
baulichen Veranderungen steht. Um die Verweildauer der Innenstadtbesucher am
Marktplatz zu erhéhen, wird zudem eine Neugestaltung / Neuaufstellung verschiedener
Mbblierungselemente empfohlen. Hier sollte der Schwerpunkt auf attraktiven Sitz- und
Spielgelegenheiten gelegt werden. Darlber hinaus sollten im Randbereich des
Marktplatzes Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader geschaffen werden.
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Positivbeispiele: links: Kombination Wasserlauf / Begriinung und Sitzgelegenheiten Hadema-
replatz, Stadt Hemer; rechts: BuckstraBBe, Stadt Dingolfing; Quelle: GMA

2.24 Bodenbelage

Pflastersteine bilden in der Lidinghauser Innenstadt den dominierenden Bodenbelag. Im
Innenstadtbereich ist eine standortangemessene Pflasterung in Form einer Mischung von
Naturstein- und Beton-Pflastersteinen vorhanden. Als gestalterisches Element entwickelt
das Kopfsteinpflaster im Zusammenspiel mit der teilweise historischen Architektur ein

einheitliches stadtebauliches Gesamtbild.

=

Quelle: GMA
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Im Bereich der WilhelmstraBe treten vereinzelt Belagsschaden in Form fehlender
Pflastersteine oder Niveauunterschieden in der Belagshéhe auf. Fehlende oder
angehobene Pflastersteine kdnnen ,Stolperfallen darstellen. Diese Stellen sollten
ausgebessert werden, was mit relativ geringem Kosten- und Zeitaufwand verbunden

ware.

Quelle: GMA

2.2.5 FuBwegebeziehungen
Die Stadt Ludinghausen verfiigt Gber ein ausgepragtes Netz an FuBwegeverbindungen, in
dem die wichtigsten Einkaufslagen als FuBgangerzonen und verkehrsberuhigte Bereiche

ausgebildet sind.

Mit der Verlangerung der WilhelmstraBe zwischen Ostwall und Konrad-Adenauer-StraBe
wurde eine fuBlaufige Anbindung an den historischen Ortskern geschaffen.
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Quelle: GMA

Entlang der WilhelmstraBe in Richtung Konrad-Adenauer-StraBBe fehlt jedoch eine attrakti-
ve Querung der StraBe Ostwall. Vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Bedeutung
dieser Verbindungsachse zwischen den beiden innerstédtischen Haupteinkaufslagen
Konrad-Adenauer-StraBe und der FuBgangerzone sollte — auch im Sinne der Verkehrssi-

cherheit — eine attraktive Querung angestrebt werden.

Quelle: GMA

Aus touristischer Sicht existiert in Ludinghausen ein beschilderter Stadtrundlauf entlang
der Stever, Innenstadt sowie einigen stadtbildpragenden und historischen Gebauden.
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Stadirundgang Er4

ca. 1 Stunde

Quelle: GMA

2.2.6 Beschilderung

Derzeit verfiigt die Stadt Lidinghausen Uber kein Ortseingangs- oder BegriiBungsschild.
Zur Starkung des Imageprofils der Stadt Lidinghausen wird vorgeschlagen, BegriiBungs-
schilder an wichtigen Zufahrtsbereichen der Stadt zu installieren. Diese sollten in textlich
und graphisch ansprechender Form die Gaste begriiBen und auf Alleinstellungsmerkmale
der Stadt Ludinghausen hinweisen. Bisher fehlt zudem flr ortsunkundige Besucher die
Mdglichkeit zur Information lber Sehenswirdigkeiten / 6ffentliche Einrichtungen. In Er-
ganzung zu einem attraktiven BegriiBungsschild wird vorgeschlagen, an geeigneten Stel-
len in der Innenstadt Informationstafeln aufzustellen, die neben einem Stadtplan auch
wichtige Informationen Uber Sehenswirdigkeiten, gastgewerbliche Betriebe und Hinweise
zum Stadtrundgang anbieten kénnen.

Positivbeispiele: links Gemeinde Much / Mitte Stadt Erfurt / rechts Stadt Frankfurt a. M.; Quelle:
GMA
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Die in der Innenstadt vorhandenen Informationstafeln enthalten derzeit keine wesentli-
chen Touristeninformationen. Zur Erleichterung der Orientierung kénnen auch Steelen
installiert werden, die dem Besucher Hinweise zu angrenzenden StraBen / Besuchszielen
in einer modernen Gestaltungsform vermitteln (Beispiel: Stadt Frankfurt am Main, Kaiser-
platz).

Als verbesserungswirdig erscheinen einige Hinweisschilder und Aufsteller von Einzel-
handlern, Dienstleistern und Gastronomen im Innenstadtbereich. Vor allem unter qualitati-
ven Gesichtspunkten besteht hier Handlungsbedarf. Diese Problematik sollte im Rahmen
einer Uberarbeitung der Gestaltungssatzung fir die Lidinghauser Innenstadt aufgenom-

men werden.

Quelle: GMA

2.2.7 Geschaftsoptik / Schaufenstergestaltung / Warenprasentation

Zum Erscheinungsbild der Geschéafte zahlen der Ladenbau, die Schaufenstergestaltung
genauso wie die Fassadengestaltung und die AuBenwerbung. Vor dem Hintergrund der
zunehmenden Erlebnisorientierung beim Innenstadt-Einkauf werden durch die Geschéfts-
optik wichtige Impulse fur die Einkaufsorientierung und die Standortwahl ausgeldst. Dabei
muss sich die Ludinghauser Innenstadt im Hinblick auf die Anspriche an Warenprasenta-
tion und Geschéaftsatmosphéare mit groBeren Wettbewerbsstandorten wie Minster messen

lassen.
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Quelle: GMA

" Die Schaufenster bauen die Beziehung zwischen der Ware und den Kunden auf,
weisen damit eine einzelbetriebliche Komponente auf, besitzen dariiber hinaus je-
doch eine entscheidende Funktion fir das Standortumfeld, indem sie die Flanier-
und Aufenthaltsqualitdt maBgeblich beeinflussen. Im Hinblick auf Gestaltungsricht-
linien sind folgende Grundsatze zu beachten:

. Reduzierung der Warenfille: Besser weniger Ware zu Gunsten interessanter Blick-
fange,
. gezielter Einsatz von Beleuchtung und Display-Material zur Verstarkung der Auf-

merksamkeitswirkung,

. regelmaBiger Wechsel der Dekoration in einem 3 — 4 Wochenturnus.

Viele Einzelhandler in Lidinghausen bieten trotz geringer Nutzflache eine anspruchsvolle
Einkaufsatmosphare. Auch in Bezug auf die Gestaltung der Schaufenster ist festzuhalten,
dass der Uberwiegende Teil der Schaufenster in der Lidinghauser Innenstadt sorgféltig
und anspruchsvoll dekoriert sind. Als attraktive Zwischennutzung eines Leerstandes ist
auf die Gestaltung der Ladenflache durch ortsanséssige Einzelhandler in der Minster-
straBBe 12 (Foto links) hinzuweisen.
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Quelle: GMA

Die bei einigen Einzelhandelsbetrieben zu beobachtende, ,basarartige“ Warenfulle vor
den Schaufenstern belastet nicht nur die Einkaufsatmosphére, sondern entwertet auch
den werblichen Auftritt eines Unternehmens.

Quelle: GMA

Insbesondere bei Textilanbietern sollte eine ,sparsame* Form der AuBenprasentation von
Restpostenware / Sonderverkaufen im Hinblick auf die GréBe und Gestaltung der Waren-
stéander gewahlt werden, damit die zumeist wertvollere, modischere Ware in den Schau-
fenstern ihre werbliche Wirkung entfalten kann und eine ausreichende Transparenz der
Ladenfront gewahrleistet bleibt.

2.2.8 Beleuchtung

Kinstliches Licht spielt als gestalterisches Element vor allem fir die Aufenthaltsqualitat in
den Abendstunden eine wichtige Rolle. Zur Aufwertung des Stadtbildes setzen Stadte
vermehrt Lichtraumkonzepte ein, die sowohl den 6ffentlichen Raum als auch private Ge-
schéftshduser akzentuieren. Die positive Wirkung einer Fassadenbeleuchtung beruht ins-
besondere darauf, dass architektonische Details der Fassaden betont werden und in der
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subjektiven Wahrnehmung der Lichtintensitat eine deutliche Steigerung des Einladungs-
charakters der Geschéftsbereiche zu verzeichnen ist.
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Quelle: GMA

Auch bei der Ausleuchtung von Schaufenstern kommt es darauf an, durch eine effektvolle
Farbgestaltung und Beleuchtung Neugierde beim Passanten zu wecken und die Leis-
tungsfahigkeit des Unternehmens hervorzuheben. Zudem Uben beleuchtetete Schaufens-
ter auch eine gewisse Fernwirkung auf potenzielle Kunden aus. Das Ausleuchten von
Schaufenstern wird in der Lidinghauser Innenstadt vereinzelt attraktiv umgesetzt. Andere
Betriebe verzichten jedoch auf eine Ausleuchtung der Schaufenster in den Abendstunden.

Quelle: GMA

Die Gestaltungsméglichkeiten von klnstlichem Licht werden in der Lldinghauser
Innenstadt insgesamt nur begrenzt eingesetzt. Es wird daher empfohlen, v. a. im Bereich
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des Marktplatzes durch punktuelle bzw. fassadennahe Beleuchtung einzelner Gebaude-
teile die Aufenthaltsqualitat in den Abendstunden zu erhéhen.

Die Stadt Lidinghausen hat bereits vor einigen Jahren in Zusammenarbeit mit einem
Lichtplanerbiro ein Lichtkonzept (,Masterplan Licht®) fir die Altstadt erarbeitet. Zur Stei-
gerung der Aufenthaltsqualitat sollte das bereits entwickelte Konzept konsequent umge-
setzt werden. Dabei sollten 6ffentlicher und privater Bereich eng zusammenarbeiten und
die stadtebaulichen Mdglichkeiten eines Lichtkonzeptes als gemeinsames und lohnens-

wertes Ziel verstanden werden.

Positivbeispiel: links: St. Cyriakus Kirche, Stadt Geseke; Quelle: Geseke-News; rechts: Stadt Ib-
benbiren; Quelle: GMA
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VI. Bewertung des aktuellen Verkehrskonzeptes

1. Verkehrliche Erreichbarkeit

Die verkehrliche Anbindung der Lidinghauser Innenstadt an das regionale StraBenver-
kehrsnetz wird im Wesentlichen durch die beiden BundesstraBen B 235 (Nord-Sld-
Anbindung) und B 58 (West-Ost-Anbindung) gewahrleistet. Dariiber hinaus ist die Stadt
Uber den Bahnhof Ludinghausen, welcher sich etwa 1 km stidwestlich der Innenstadt be-
findet, an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG angebunden. Die nachstgelegene
Anschlussstelle zur Bundesautobahn befindet sich rd. 15 km 6&stlich des Stadtgebietes
(Anschlussstelle Ascheberg; A 1). Die groBe rdumliche Distanz zu den Bundesautobah-
nen A 1 und A 43 schrankt die Uberregionale Erreichbarkeit des Standortes Liidinghausen
etwas ein. Die regionale Erreichbarkeit (v. a. fir die umliegenden Stadte und Gemeinden
Senden, Olfen, Selm, Nordkirchen) der Stadt Lidinghausen ist aufgrund der das Stadtge-
biet querenden BundesstraBen B 58 und B 235 als sehr gut zu bezeichnen. Die im Rah-
men des Einzelhandelskonzeptes ermittelten hohen Kaufkraftbindungsquoten sowie hohe
Kaufkraftzufliisse aus den Umlandkommunen sind auch vor dem Hintergrund der regiona-
len und Uberregionalen Verkehrsanbindung zu sehen.

Abbildung 11: Verkehrliche Anbindung der Stadt Liidinghausen an das regionale
und lberregionale Verkehrsnetz
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Quelle: GMA-Darstellung 2011
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2. Verkehrsleitsystem

Die Stadt Ludinghausen verflgt Gber ein statisches Verkehrsleitsystem, welches im In-
nenstadtbereich v. a. die Funktion eines Parkleitsystems Ubernimmt. An den Zufahrten
zum Innenstadtbereich wird der Besucher in Form groBer und Ubersichtlicher Schilder
Uber die Parkméglichkeiten informiert. Mehrere Schilder weisen den Weg zu den wesent-
lichen Parkierungsschwerpunkten.

Das System tbernimmt zwar keine verkehrsregulierenden Aufgaben, wie es in der Regel
in gréBeren Stadten mit sehr hohem Verkehrsautkommen der Fall ist, dies ist bei der der-
zeitigen Hbéhe der innerstadtischen Verkehrsfrequenz aus gutachterlicher Sicht auch nicht
erforderlich. Damit ist das Leitsystem an die Anforderungen einer Mittelstadt angepasst.
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Alternativbeispiel links: Parkleitsystem Stadt Nordhorn
Quelle: GMA

41



Handlungskonzept Innenstadt Lidinghausen

Beratung und Umsetzung

Auch flr den nicht motorisierten Verkehr besteht im Innenstadtbereich ein Leitsystem,
welches den Besucher an stadtische Einrichtungen oder bestimmte Teilbereiche der In-
nenstadt leitet. Die im Innenstadtbereich durchaus gelungene Beschilderung sollte in ihrer
derzeitigen Qualitat erhalten bleiben. Ein Hinweis zur Anzahl der insgesamt verfligbaren
Stellplatze ist an der Beschilderung nicht vorhanden und kénnte erganzt werden. Auch
eine kartographische Darstellung des innerstadtischen Hauptwegenetzes kdnnte in stark
generalisierter Form zur besseren Orientierung der Innenstadtbesucher beitragen.

3. Parkplatzsituation

In der Lidinghauser Innenstadt und der unmittelbaren Umgebung bestehen mehrere
Parkméglichkeiten. Die wesentlichen Parkierungsschwerpunkte sind in nachfolgender
Abbildung gekennzeichnet. Dartber ist in weiten Teilen der Lidinghauser Innenstadt eine
StraBenraumbegleitende Parkierung (z. B. Borg, Ostwall) eingerichtet.

Abbildung 12: wesentliche Parkierungsschwerpunkte im Innenstadtbereich
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Quelle: GMA-Darstellung 2011, Anzahl der Stellplatze in Klammern, Konrad-Adenauer-StraBe inkl.
Stellplatze Edeka (ca. 125)
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Die quantitative Parkplatzsituation ist im Vergleich mit anderen Innenstadten ahnlicher
GroBenordnung als gut einzustufen. Insgesamt stehen im Innenstadtbereich etwa 770
Stellplatze zur Verfligung. Weitere rd. 600 Stellplatze befinden sich in Randlage zur In-
nenstadt (u. a. Berufsschule). Trotz eines insgesamt ausreichenden Stellplatzangebotes
sind zu Spitzenzeiten in den stark frequentierten Bereichen innenstadttypische Uberlas-
tungen der Parkinfrastruktur zu beobachten. Auch in qualitativer Hinsicht sind keine nen-
nenswerten Missstande der verfligbaren Stellplatze im Innenstadtbereich festzustellen.
Einzig am Parkplatz ,Alte Molkerei“ (Borg) sollte eine Neuordnung der Stellplatze vorge-

nommen werden.

4. Verkehrsberuhigung

Im Allgemeinen ist davon auszugehen, dass zuklnftig mit einer Zunahme des Gesamt-
verkehrs in den Innenstadten zu rechnen ist. Je nach stadtebaulichen und siedlungsstruk-
turellen Gegebenheiten sind damit deutliche Unterschiede bei der Wahl des Verkehrsmit-
tels (Modal Split) verbunden. In der Stadt Lidinghausen kommt dem motorisierten Indivi-
dualverkehr die héchste Bedeutung zu. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten
und eines gut ausgebauten Radwegenetzes stellt zudem das Fahrrad ein wichtiges Fort-
bewegungsmittel in der Ludinghauser Innenstadt dar. Im Innenstadtbereich verkehren
mehrere Buslinien des RMV (Regionalverkehr Minsterland), so dass eine gute innerstad-
tische Anbindung fiir den OPNV gegeben ist. Der OPNV spielt fiir die Bewohner der Stadt
Ludinghausen als Verkehrsmittel fir die Fahrten in die Innenstadt jedoch nur eine unter-
geordnete Rolle. Dies konnte im Rahmen der durchgefiihrten Passantenbefragung zum
Einzelhandelskonzept der Stadt Lidinghausen ermittelt werden.

Das Zentrum der Lidinghauser Innenstadt ist als verkehrsberuhigter Bereich (z. T. FuB-
gangerzone) ausgewiesen (vgl. Abbildung 7). An allen Zufahrtswegen zur Altstadt (6stl.
MuhlenstraBe / Ostwall / Blaufarbergasse / Borg / SteverstraBe) sind Geschwindigkeits-
beschrankungen auf Tempo-30 eingerichtet. Fir die im éstlichen Innenstadtgebiet verlau-
fende Konrad-Adenauer-StraBe (B 235), welche den Hauptverkehrstrager darstellt, ist als
innerdrtliche DurchfahrtsstraBe eine Geschwindigkeit von 50 km/h ausgewiesen. In eini-
gen Teilen der Innenstadt sind die Geschwindigkeitsbeschréankungen in Form groBer Pik-
togramme auf der StraBe gekennzeichnet. Diese sind positiv zu werten, jedoch sollten
diese regelmaBig erneuert werden.
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Aus gutachterlicher Sicht sind in der Lidinghauser Innenstadt gegenwartig MaBnahmen
zur Verkehrsberuhigung nicht zwingend erforderlich. Einzig im Bereich SteverstraBe /
Borg ist im Sinne der Verkehrssicherheit Uber weitere MaBnahmen zur Verkehrsberuhi-
gung zu diskutieren. In diesem Bereich wurden im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen
zum Teil deutliche Geschwindigkeitsiiberschreitungen beobachtet. Es wird empfohlen,
entlang der SteverstraBe / Borg verkehrsmindernde MaBnahmen zu ergreifen, um beste-
hende Durchgangsverkehre zu reduzieren und zeitgleich die Verkehrssicherheit zu erhé-
hen. Um die Attraktivitat des StraBenzuges fir den Durchgangsverkehr zu reduzieren und
einen Teil der Verkehre auf die BundesstraBen B 58 und B 235 zu leiten, kénnten an ge-
eigneten Stellen Querungshilfen fur FuBganger und Radfahrer eingerichtet werden (z. B.
in Hohe der Einmindungen Kapitelweg / WedelstraBe und in H6he der BurgstraBe / Park-
platz Alte Molkerei).

Abbildung 13: Verkehrsregelung Innenstadt

R Temposo
|- rewoss

Quelle: GMA-Darstellung 2011.
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Als nennenswerte MaBnahme zur Verkehrsberuhigung wurde im Zuge der Sanierung der
Ludinghauser Altstadt die MiihlenstraBe fir den motorisierten Individualverkehr gesperrt.
Damit wurde das Ziel verfolgt, den StraBenraum ausschlieBlich als fahrradfreundliche
FuBgéngerzone zu nutzen. Im Laufe der Vergangenen Jahre wurde mehrfach eine erneu-
te Offnung der MihlenstraBe fiir den PKW-Verkehr diskutiert. Aus gutachterlicher Sicht
kann die Offnung eines solchen StraBenzuges in Verbindung mit der Einrichtung einiger
straBenraumbegleitender Stellplatze fur Kurzparker positive Auswirkungen fiir bestehende
Einzelhandelsbetriebe haben. Der Wunsch nach einer Offnung der MihlenstraBe fiir den
motorisierten Individualverkehr wurde auch im Rahmen der Einzelhandlerbefragung ge-
auBert. Gegen eine erneute Offnung der MiihlenstraBe fiir den KFZ-Verkehr sprechen
v. a. Griinde der Verkehrssicherheit, da die MihlenstraBe u. a. fur den Schulwegverkehr

genutzt wird. Dartber hinaus ware mit deutlich erh6hten Larmimmissionen zu rechnen.

Grundsatzlich besteht aus gutachterlicher Sicht Handlungsbedarf mit dem Ziel, eine Stei-
gerung der Frequenz entlang der MihlenstraBe zu erlangen. so dass diese als Teil eines
innerstadtischen Rundlaufes (LangenbriickenstraBe, MihlenstraBe, MinsterstraBe) star-

ker wahrgenommen wird.

Im Laufe des vergangenen Jahres ist es gelungen, durch die Wiederbelegung einiger leer
stehender Ladenlokale, die FuBgangerfrequenz entlang der MihlenstraBe bereits splrbar
zu steigern. Eine nicht unerhebliche Rolle spielte dabei die Neubelegung eines Gastro-
nomiebetriebes im Frihjahr 2011, welcher auch Uber einen neu gestalteten AuBenbereich
verflgt.

Foto links: leer stehendes Ladenlokal in der MihlenstraBe (Héhe Einmindung HermannstraBe) im
Juni 2010; Foto rechts: Wiederbelegung des Ladenlokals durch einen Gastronomiebetrieb und
Neugestaltung des AuBenbereiches, Aufnahme: April 2011

45



Handlungskonzept Innenstadt Ludinghausen

Beratung und Umsetzung

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen und der damit verbundenen Aufwertung der
MuhlenstraBe als innerértliche Flaniermeile sollte aus gutachterlicher Sicht MaBnahmen
zur weiteren Attraktivierung des StraBenraumes als FuBgéngerzone im Vordergrund ste-
hen. Ziel muss es sein, die Attraktivitat weiter zu steigern und somit die notwendigen
Rahmenbedingungen fir eine nachhaltige Belebung der MuhlenstraBe zu sichern und
diese als FuBgangerzone deutlich erkennbar und belebbar zu gestalten. In diesem Zu-
sammenhang spielen gestalterische Elemente eine wichtige Rolle. Empfohlen wird eine
Erneuerung und Erganzung der teilweise beschadigten Méblierungselemente (v. a. Sitz-
gelegenheiten und Fahrradstander) sowie eine intensivere Begrinung des StraBenrau-
mes. Aufgrund des schmalen StraBenzuschnittes wird eine Begrinung in Form

hangender Pflanzkdrbe empfohlen (vgl. Kapitel 2.2.2).

AN

Quelle: GMA; Beispiele aktueller Méblierungselemente in der MlhlenstraBe

Im Falle einer Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes fur die Ludinghauser Altstadt
sollte auch die MihlenstraBe einbezogen werden. Unter Berlicksichtigung des bereits
erwahnten gastronomischen Angebotes kommt der MuhlenstraBe eine Bedeutung als
Aufenthaltsort in den Abendstunden zu. Dartber hinaus grenzt mit der St. Felizitas Kirche
ein stadtbildpragendes Gebdude direkt an die MihlenstraBe, dessen Aussenfassade
durch gezielte Beleuchtung deutlich besser in Szene gestezt werden kdnnte.
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Abbildung 14: StraBenraum MihlenstraBe

Quelle: GMA-Darstellung 2011, links: Zufahrt MdhlenstraBBe; rechts: StraBenraum MdihlenstraBBe
mit Option fir Kurzparkmdglichkeit
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